CIRCULAR 3/1998
Mayo 1999

Hoja 1

Circular n°® 3/1998, de 27 de enero
(BOE de 13 de febrero)

Sociedades y servicios de tasacion homologados

Informacion a rendir al Banco de Espafia

El articulo 43 bis de la Ley 26/1988, de disciplina e
intervencion de las entidades de crédito, asigna al Banco
de Espafia el control e inspeccion de la aplicacion de la
Ley 2/1981, sobre regulacion del mercado hipotecario,
sin perjuicio de las competencias de la Comisién Nacio-
nal del Mercado de Valores.

Las letras a) y b) del articulo 15.1 del Real Decreto
775/1997, de 30 de mayo, sobre el régimen juridico de
homologacion de las sociedades y servicios de tasacion,
atribuyen especificamente al Banco de Espafia la vigi-
lancia del cumplimiento por estas sociedades o servicios
de los requisitos para obtener y conservar la homologa-
cion, y de las restantes obligaciones que resultan exigi-
bles para que las valoraciones de bienes inmuebles que
realicen puedan surtir efecto en el mercado hipotecario
o en aquellos casos requeridos por las normas que rigen
a las entidades de crédito.

El articulo 15.3 de este mismo Real Decreto habilita
al Banco de Espafia para solicitar de forma individual o
general de estas sociedades o servicios la informacion
adecuada para el ejercicio de sus competencias, entre
las que cabe destacar las supervisoras antes citadas y las
de formacion de estadisticas relacionadas con sus fun-
ciones.

En consecuencia, en uso de las facultades que en la
materia tiene conferidas, y conforme a lo establecido en
el articulo 3 de la Ley 13/1994, de 1 de junio, el Banco
de Espafia ha dispuesto:

NORMA PRIMERA.— Informacién a rendir por las
sociedades de tasacion

Las sociedades de tasacion homologadas remitiran
al Banco de Espafia la informacion siguiente:

1. Informacion relativa a los requisitos para conser-
var la homologacién. A enviar a la Oficina de Institucio-
nes Financieras siempre que se produzca una modifica-
cién en la documentacion anteriormente remitida:

a) Estatutos sociales: escritura publica de modifica-
cion de los estatutos sociales debidamente inscrita
en el Registro Mercantil, junto con un ejemplar com-
pleto de los estatutos reformados, para su constan-
cia en el Registro Especial de Estatutos. La docu-
mentacion citada deberé remitirse dentro de los
quince dias habiles siguientes a la inscripcién de la
escritura publica de modificacién en el Registro
Mercantil.

b) Profesionales vinculados: comunicacion declarando
al correspondiente profesional, a efectos de su alta
en el Registro especial de profesionales vinculados, en
el plazo maximo de 15 dias héabiles desde su con-
tratacion, acompafiando:

i) Fotocopia del documento personal de identifica-
cién del interesado.

ii) Copia compulsada del titulo o documento acre-
ditativo de su inscripcién en el Colegio Oficial
correspondiente.

iii) Fecha de su contratacion y copia del contrato fir-
mado con la sociedad.

iv) Historial profesional, con especial atencién a las
actividades relacionadas con la valoracion.

v) Declaracion firmada por el profesional en la que
declare conocer y aceptar las obligaciones de
secreto y las incompatibilidades establecidas en
los articulos 11 y 13 del Real Decreto 775/1997.

También se comunicaran las bajas de los profe-
sionales, o los cambios en las caracteristicas de
su contrato, en el plazo maximo de 15 dias habi-
les, contados a partir del momento en que se
produzcan.

c) Declaracion relativa a los cargos de administracion
y direccion de la sociedad, segun lo establecido en



la Circular del Banco de Espafia 13/1988, de 27 de
octubre (1).

2. Informacion contable y estadistica (a enviar a la
Oficina de Documentacién y Central de Riesgos):

a) Dentro del primer trimestre del afio, remitiran el ba-
lance y la cuenta de pérdidas y ganancias corres-
pondientes al ejercicio anterior, utilizando a estos
efectos los modelos de los estados | y Il que figuran
en anexo.

Remitiran asimismo las cuentas anuales del ejerci-
cio anterior, acompafiadas del acuerdo de la Junta
General en que hubieran sido aprobadas y, en su
caso, del informe de auditoria correspondiente, en
los 15 dias siguientes a la celebracion de la Junta.

Caso de que los datos contenidos en los estados | 'y
Il sean modificados en las cuentas anuales aproba-
das por la Junta General, los estados rectificados se
remitirdn al mismo tiempo que dichas cuentas.

b) Dentro de los dos primeros meses del afio remitiran
informacién sobre las tasaciones realizadas durante
el ejercicio anterior y sobre otros datos de su activi-
dad, de acuerdo con los modelos de los estados Il
a VIl del anexo. Ademas, remitiran la informaciéon
incluida en el estado Il del anexo, referida al primer
semestre del afio, antes del 15 de septiembre del
mismo ejercicio.

3. Informacioén sobre accionistas (a enviar a la Ofici-
na de Documentacion y Central de Riesgos):

a) Tan pronto como sean conocidas, y como maximo
en el plazo de 10 dias habiles desde la anotacion en
el libro registro de acciones nominativas, la socie-
dad comunicara las adquisiciones de acciones que
supongan que la participacion de una persona o
grupo de sociedades alcance, al menos, el 20 % del
capital social. En igual plazo se comunicaran las
cesiones de acciones que supongan que la partici-
pacién de una persona o grupo descienda del 20 %
del capital social.

b) Dentro del primer trimestre del afio, remitirdn una
relacion de los accionistas que participen directa o
indirectamente en el capital social, o tengan dere-
chos de voto, en un porcentaje superior al 10%, con
arreglo al estado IX que figura en anexo.

4. Informacién sobre pdéliza de seguro de respon-
sabilidad civil (a enviar a la Oficina de Inspeccion de En-
tidades Financieras).

Copia completa de cualquier modificacion en el con-
tenido de la pdliza de responsabilidad civil de la socie-
dad o, en caso de sustitucion de la misma, copia com-
pleta de la nueva pdliza, incluyendo tanto las condicio-
nes generales como las particulares y especiales, todo
ello en el plazo de un mes contado a partir de su firma.
Con independencia de ello se justificara periédicamente
el pago de la prima dentro del mes natural siguiente a su
fecha de vencimiento (1).

(1) Modificada la letra c) del nimero 1y el nimero 4 por Circu -
lar 4/1999, de 24 de marzo (BOE de 7 de abril).

NORMA SEGUNDA.— Informacion a rendir por los
servicios de tasacién de las entidades de crédito

Las entidades de crédito que cuenten con servicios
de tasacion homologados remitirdn al Banco de Espafia
la informacion siguiente:

1. Informacion relativa a los requisitos para conser-
var la homologaciéon siempre que se produzca una modi-
ficacion en la documentacion anteriormente remitida al
Banco de Espafia (a enviar a la Oficina de Instituciones
Financieras):

a) Profesionales vinculados: comunicacién declarando
al correspondiente profesional, a efectos de su alta
en el Registro especial de profesionales vinculados,
acompafiando la documentacion citada en la Norma
Primera, apartado 1.b), asi como las bajas y los
cambios en las caracteristicas de sus contratos,
todo ello en los plazos previstos en dicha norma.

b) En el plazo de un mes comunicaran la extincion de
los convenios de colaboraciéon que tengan estable-
cidos con otras entidades que no pertenezcan al
mismo grupo de la entidad de crédito, y la firma de
nuevos convenios con entidades de su grupo.

2. Informacion estadistica (a enviar a la Oficina de
Documentacion y Central de Riesgos).

Dentro de los dos primeros meses del afio, remitiran
informacién sobre las tasaciones realizadas durante
el ejercicio anterior y sobre otros datos de su activi-
dad, de acuerdo con los modelos de los estados Il
a VIl del anexo. Ademas, remitiran la informacion
incluida en el estado Il del anexo, referida al primer
semestre del afio, antes del 15 de septiembre del
mismo ejercicio.

NORMA TERCERA.— Presentacion de los estados

1. A efectos estadisticos, en la elaboracién de los es-
tados lll a VI se considerara que una unidad de tasacion
es cada uno de los expedientes de valoracion realizados
por una sociedad o servicio de tasacidon que constituya
un informe y certificado de tasacion individualizado; no
obstante, cuando en dichos informe y certificado se in-
cluya la valoracion independiente de varios bienes
inmuebles que no constituyan un Unico edificio o una
Unica finca registral, cada bien valorado constituira, a los
efectos citados, una unidad de tasacion.

2. La totalidad de los estados anexos se remitiran al
Banco de Espafia impresos, fechados, sellados y visa-
dos en todas sus paginas, y firmados por el Presidente,
Consejero Delegado o Director General.

DISPOSICION FINAL.— Entrada en vigor

La presente Circular entrard en vigor a los veinte
dias de su publicacion en el Boletin Oficial del Estado.
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BALANCE (2)

ESTADO |
Pag. 1

(Miles de euros redondeados)

Inmovilizado

1.1.
1.2.

1.3.

. Activo circulante

2.1.

2.2.
2.3.

. Otras partidas (2)

ACTIVO
1.

Gastos de establecimiento e inmovilizado inmaterial

Inmovilizado material

1.2.1. Terrenos y construcciones

1.2.2. Instalaciones, maquinaria, utillaje y mobiliario

1.2.3. Otro inmovilizado

Inmovilizado financiero

Deudores (1)
2.1.1. Clientes por ventas y prestacion de servicios
2.1.2. Otros

Inversiones financieras temporales

Tesoreria

TOTAL ACTIVO

IMPORTE

)
(@)

Netos de provisiones.
Se desagregaran, en hoja anexa, las cuentas cuyo importe supere el 2 % del activo total.

(Sello de la entidad)

Firmado (por poder): .......

(Nombre y cargo)

se expresaran en miles de euros redondeados.

(2) Téngase en cuenta que la Circular 4/1999, de 24 de marzo (BOE de 7 de abril), dispone que los importes que figuran en el Estado |
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BALANCE

SOCIEDAD ..ot

ESTADO |

(Miles de euros redondeados)

PASIVO
1. FONAOS PrOPIOS oottt ittt ettt

1.1. Capital desembolSado . ... ...
1.1.2. Capital SUSCIIEO . . o . vttt et e e e e e e e e e e e e e e
1.1.2. Accionistas por desembolsos pendientes (=) . ...t

L2, RS VS . . . vttt ettt et

L RESUIAOS .

2.1. Resultados de €jercicios anteriores (+ 0 —). ..ot i et

2.2, Pérdidas y gananCias (F 0 —) .. ...t

B o] ==Y o Y

3.1. Acreedores @ largo plazo . ...
3.1.1. Deudas con entidades de Crédito . ...........oirit o
G 002 © =
3.2. Acreedores @ Corto Plazo . . .. ..ottt
3.2.1. Deudas con entidades de Crédito . ............c.uuiiirir i
3.2.2. Servicios de profesionales independientes . ........... .o
3.2.3. OtrOS COMEICIAIES . . ..ttt et e e e e e e

3.2.4. OtroS N0 COMEICIAIES. . . . o\ttt e e e e e e e e e e et

L OtraS PArtidAS (L) ..o ettt et e

TOTAL PASIVO. .

IMPORTE

()]

Se desagregaran, en hoja anexa, las cuentas cuyo importe supere el 2 % del pasivo total.

(Sello de la entidad)

Firmado (Or POOEN): ..o

(Nombre y cargo)
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DISTRIBUCION DE TASACIONES (4)
Correspondiente al periodo comprendido entre

SOCIEDAD O SERVICIO DE TASACION....

ESTADO llI

TASACIONES

Ne de
tasaciones

Importe en
miles de euros
redondeados

Superficie
enm?

I. De bienes inmuebles
. FINCAS TUSHICAS . . .. v
. Terrenos urbanos. .. ...
. Edificios (1) (2)

3.1. De uso residencial

3.2. D USOLEICIANO .« .\ oottt e et et
3.3. Industriales
3.4. Otros

. Elementos de edificios

A1 VIVIENDAS (3) .« o v e et et e

4.2. Oficinas

4.3. Locales comerciales

4.4. Otros

Edificaciones ligadas a una explotacion econémica

5.
6.

Il. De maquinaria, instalaciones y otros bienes muebles corporales

Otros bienes inmuebles (4)

lll. Otras tasaciones

1. Empresas

2. Fondos de comercio, activos inmateriales y otros
TOTAL lalll
OTRAS VALORACIONES

1. Actualizacion de tasaciones (5)

2. Valoraciones intermediasdeobra............ ... ... i

3. Patrimonios (6)

L
@

Los edificios se clasificaran segin su uso dominante atendiendo a la superficie de cada uno; incluye en todo caso los edificios en construccion.
En el caso de edificios en construccién o rehabilitacion, se incluird en el apartado | la valoracion del edificio terminado, sea esta la obtenida en la

hipétesis inicial o la correspondiente a la finalizacion del edificio. Las valoraciones intermedias se incluiran, exclusivamente, en Otras

valoraciones.
Incluye viviendas unifamiliares terminadas y en construccion.

(3)
4

(©)
6)

epigrafe.

valorado, en cuyo caso seran consideradas nuevas tasaciones.

Con independencia de su desglose en los distintos componentes, que se incluiran en los apartados | a Ill precedentes.

Incluye las tasaciones de obras de urbanizacién y de todo tipo de edificaciones, construcciones y obras no incluidas en otros nimeros de este

Se incluiran las efectuadas con menos de dos afios de antigiiedad, excepto cuando haya habido modificaciones significativas en el bien

(Sello de la entidad)

Firmado (por poder):

4)

les de euros redondeados.

(Nombre y cargo)

La Circular 4/1999, de 24 de marzo (BOE de 7 de abril), dispone que los importes que figuran en el Estado 1l se expresaran en mi-
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ESTADO IV
DISTRIBUCION DE LA CLIENTELA (5)
Correspondiente al ejercicio de ...
SOCIEDAD O SERVICIO DE TASACION ......cccccooooeoeeeeoeoeeeteee oo seoeeeoees oo oo
Ne de Miles de euros
TASACIONES tasaciones redondeados

L. BANCOS (1) (2). oot e e e e e e e e e e e
2. Cajas de ahorros (1) . ...t
3. Cooperativas de Crédito (1) .. ......ooiiii it e
4. Establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca (1) . .
5. Entidades @seguradoras ..............oiiiiiiiiii e
6. Administraciones y organismos pUblicos (3) .............. ..o i
7. Instituciones de inversién colectivainmobiliaria ......................
8. FONdOS de PeNnSIONeS ... .. ittt
9. Otras personas juridicas (4) . .......ooiiiiii
10. Personas fiSiCas . ... ..ottt
LI 272 - U 0

(1) Seincluirdn en estos apartados las tasaciones requeridas por estas entidades, aunque hayan sido facturadas a los clientes de las mismas.

(2) Incluye el Instituto de Crédito Oficial.

(3) Incluye Administracién Central, Comunidades Auténomas, Corporaciones Locales, entidades gestoras de la Seguridad Social y organismos
autobnomos administrativos, comerciales o industriales.

(4) Incluye empresas publicas.

(Sello de la entidad)

FIrMAAO (D08 POUEI): ..o
(Nombre y cargo)

(5) Téngase en cuenta que la Circular 4/1999, de 24 de marzo (BOE de 7 de abril), dispone que los importes que figuran en el Esta-
dolV se expresaran en miles de euros redondeados.
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ESTADO V

DISTRIBUCION GEOGRAFICA DE LAS TASACIONES DE INMUEBLES (6)

Correspondiente al ejercicio de ..........

SOCIEDAD O SERVICIO DE TASACION......cccouoomoieoecnonseoseossesseessesserseesoes

TASACIONES

Ne de
tasaciones

Miles de euros
redondeados

1. ESPANA

Baleares . . ...
LOF T Ty T- 1
Cantabria. . ... ...
Castilla-LaMancha . . . .......uu
Castilla-Leon. . . ...t
Catalufia . . ..o
EXtremadura. . ... ...
GaliCia . . et
= T -
Madrid . .o
] o -
NAVAITE . ..
PaisS VasCO . . ..ot

ValBNCIa. . .o

()

Incluye Ceuta y Melilla.

Nota: La distribucion geografica se hara teniendo en cuenta la ubicacién de cada uno de los inmuebles tasados, considerando cada uno de ellos

como tasaciones diferentes.

(Sello de la entidad)

Firmado (por poder): ..

(Nombre y cargo)

(6) La Circular 4/1999, de 24 de marzo (BOE de 7 de abril), dispone que los importes que figuran en el Estado V se expresaran en mi-
les de euros redondeados.
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ESTADO VI

FINALIDAD DE LAS TASACIONES DE INMUEBLES (7)

Correspondiente al ejercicio de ...

SOCIEDAD O SERVICIO DE TASACION......ccccccovvveoeeomssseosssessssesssssessssesssssssssssssssssssssesssssesssssesssssessssssssssssssssesssssssssssessssssssssesssssesssssessnos

N° de Miles de euros

TASACIONES tasaciones redondeados

1. Constituir garantia hipotecariade préstamos...............ccoviveeinnn...

1.1. De préstamos sujetos alaley 2/81 (2) .. ...

1.2. De 10S restantes Préstamos . . . ... .vuvututtt

2. Requeridos por las normas contables que rigen las entidades de crédito. . . ..

w

. Inmovilizado de cobertura de las provisiones técnicas de las entidades

F= Y= [ ] = Vo (o] = -

. Patrimonio de instituciones de inversion colectiva inmobiliarias . ............

. Patrimonio de fondos de pensiones................. ... i ..

. Otras valoraciones a efectos mercantiles o contables (3) ..................

CAdQUISICION O VENTA . . ..o

. EXPropiaciones. . ... ..o

© 0 N o 0 b

COtrasfinalidades .. ..ot e
TOTAL LA 8. . ittt e

(1) Con independencia de que llegue a perfeccionarse o no la operacion.

(2) Préstamos en los que los bienes se valoren segun lo establecido en la seccién segunda del capitulo Il del RD 685/82 y OM de 30.11.94.

(3) No incluidas en el n° 2 anterior y que respondan, por ejemplo, a requerimientos de registradores mercantiles (fusiones, aportaciones no
dinerarias, etc.), o de auditores, segun lo previsto en la Resolucion del ICAC, de 20 de diciembre de 1996.

(Sello de la entidad)

FIrMAAO (DOF POUET): ..oovvvveveeeeeii sttt
(Nombre y cargo)

(7) La Circular 4/1999, de 24 de marzo (BOE de 7 de abril), dispone que los importes que figuran en el Estado VI se expresaran en mi-
les de euros redondeados.
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ESTADO VI

INFORMACION SOBRE NUMERO DE EMPLEADOS Y PROFESIONALES

Correspondiente al ............. A€ oo de

SOCIEDAD O SERVICIO DE TASACION ......ooooooiooeeeoeeeoeeeeoeeeeoeesoeesoeessoees oo oo

NUMERO

1. Node empleados enplantilla (1) ... ...coorr et e

2. NO A tASAUONES . .\ ottt ettt ettt e e e e

2.1, VINCUIAAOS . ..ot e e

2.2. NOVINCUIAAOS. . . ..ot e e e e

3. NOde sucursales 0 delegaciones (2) ... ...ttt e e e

(1) Incluidos los tasadores a que se refiere el punto 2, cuando tengan contrato laboral.
(2) Solo en el caso de sociedades de tasacion.

(Sello de la entidad)

FirMAadO (D08 POUEI: w..eoeoeeeeeeeeeeee e
(Nombre y cargo)
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ESTADO VI

INFORMACION SOBRE ACTIVIDAD (8)

Correspondiente al ejercicio de ...............

SOCIEDAD ...oooovooomiteeee e eeeeeeeessssss 0114041
(Miles de euros redondeados)
IMPORTE
1. Ingresos por tasaciones de bienes inmuebles ........... .
1.1. Garantia de préstamos hipOtECAriOS . . . . . ...t
1.2. Requeridos por las normas contables de las entidades de crédito. . ..........................
1.3. Provisiones técnicas de aSegUIradOras . . ... ... ... e
1.4. Patrimonio de fondos de PENSIONES . . . . ..ottt e
1.5. Patrimonio de instituciones de inversion colectiva. . . ...
LB, OO . .
2. Relacion de clientes a los que corresponda, al menos, el 15 % de los ingresos totales (1)
Codigo de % sltotal
identificacion (2) Nombre o denominacién Importe facturado (3) ingresos

Resto clientes
TOTAL 100

(1) En el caso de que no exista ninguno no se rellenara.

(2) En el caso de entidades de crédito residentes, se incluird el codigo del Registro del Banco de Espafia, y, en los demas casos, el NIF o nimero
de tarjeta de residencia, excepto para los extranjeros no residentes, que se informaran en blanco la primera vez, hasta que se les comunique la
codificacién con la que deberan ser declarados en sucesivas ocasiones.

(3) Seimputaran a cada entidad o grupo las tasaciones que, aunque facturadas a los clientes de tales entidades, hayan sido requeridas o solicitadas
por estos.

(Sello de la entidad)

FIrMAAO (DOF POUET): ....eoeeoeeee e s e
(Nombre y cargo)

(8) La Circular 4/1999, de 24 de marzo (BOE de 7 de abril), dispone que los importes que figuran en el Estado VIII se expresaran en
miles de euros redondeados.
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